Estratto Piano delle Regole del PGT di Faloppio

(DCC n. 8 del 22/04/2021; in attesa di pubblicazione sul BURL alla data di re-
dazione della presente relazione)

Art.53 Ambito agricolo

1.

Il PGT identifica come "Ambito agricolo” nella tavola di progetto PR1v a.b.c.d. Ambiti del tessuto
urbano consolidato, agricolo e ambientale contraddistinte per i loro caratteri fisici per il loro
valore agronomico, per la loro produttivita, per la dotazione di infrastrutture e di impianti a
supporto dellattivita agricola, costituiscono l'elemento fondamentale del potenziale agricolo
locale. All'interno di tale ambito sono ammesse esclusivamente le opere realizzate in funzione
della conduzione del fondo e destinate alla residenza dell'imprenditore agricolo e dei dipendenti
dell'azienda, nonché alle attrezzature e infrastrutture produttive quali stalle, silos, serre,
magazzini, locali per la lavorazione, la conservazione e la vendita di prodotti agricoli, secondo le
disposizioni e le prescrizioni, funzionali e volumetriche, definite in materia dalla L.R. n. 12/05.
Usi non consentiti

Residenza - R; Industria e artigianato - I; Terziario e commercio - T; Servizi di interesse
generale - S; Mobilita - M. Si consente comunque ['applicazione dell'art.40ter della L.R. n.
12/05,

Indici e parametri urbanistici - edilizi

Si applicano le disposizioni di cui alfa L.R. n. 12/05 art. 59, comma b) e cioé per [‘abitazione
dellimprenditore o salariato agricolo é consentita la densita massima edilizia di 0.01mc./mq.
con massimo di mc. 500 per azienda.

I volumi realizzabili per le attrezzature produttive necessarie alla conduzione del fondo nonche
per la lavorazione e vendita dei prodotti agricoli non potranno superare il rapporto di copertura
del 10% dellintera superficie aziendale.

H max = 7,00 m; solo in caso di provata necessita potranno essere realizzati silos, serbatoi o
altri impianti tecnici con altezza superiore.

Tutte le forme di intervento si attuano attraverso intervento edilizio diretto.

Al fine del computo delle volumetrie realizzabili é ammessa [utilizzazione di tutti gli
appezzamenti anche non contigui componenti l'azienda, compresi quelli esistenti su terreni di
comuni contermini, fatto salvo l'obbligo di disporre nel territorio comunale di un lotto minimo di
superficie non inferiore a mg. 10.000.

Su tutte le aree computate ai fini edificatori é prescritto un vincolo di inedificabiiita, debitamente
trascritto sugli appositi registri immobiliari.

In tali zone il rilascio del permesso di costruire, per quanto concerne fedificazione dei soli
manufatti consentiti, di cui all’art. 60 della L.R. n. 12/05, é subordinato alla verifica dei requisiti
indicati dalla stessa legge.

La richiesta di costruzione di nuovi edifici e di attrezzature, o di ampliamento di quelli esistenti,
deve essere corredata da documentazione che dimostri la congruita delle destinazioni dei
fabbricati e delle loro dimensioni, rispetto all'estensione delle superfici colturali (in affitto e/o in
proprieta) dell’azienda e dei suoi programmi, ai sensi di quanto previsto dalla L.R. n. 12/05.

Nel rispetto dell'art. 3.10.6 del Regolamento di Igiene vigente le stalle ed altri ricoveri per
animali in genere, di nuova realizzazione, utilizzati per l'allevamento, devono essere ubicati
all'esterno del perimetro del centro abitato e distare almeno mt. 100 da ambiti urbanistici a
destinazione d'uso diversa. I recinti all’aperto devono distare dal perimetro del centro abitato e
da zone urbanistiche a destinazione d’uso diversa almeno mt. 50.

10.In gquest'ambito nessun movimento che comporti modifica defla morfologia del terreno pud

essere effettuato senza preventiva autorizzazione.

11. E’ fatto divieto di alterare le condizioni naturali del terreno e di asportarne lo strato superficiale

con esclusione delle normali pratiche colturali e modificare il deflusso naturale delle acque
meteoriche. Le recinzioni dovranno essere in siepi, aftezza massima mt. 1.50 o di tipo a
staccionata o a paline in legno e fili in modo da garantire il passaggio di piccoli animali.

12. Per gli edifici esistenti/adibiti all’attivita agricola, e che si trovano a distanza dalle zone edificabili

previste dal PGT inferiore a quelle del paragrafo 9, & consentito il proseguo dellattivita nel
rispetto delle norme prescritte nel vigente Regolamento dIgiene.
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14.

Per i terreni con dimensione superiore a mq. 5000, non frazionati, € consentita, anche ai non
imprenditori agricoli, la realizzazione di un edificio delle dimensioni massime di mq. 20,00 di Slp
lorda, altezza massima di mt. 2.50, da destinare a deposito/magazzino per la manutenzione del
territorio rurale. I manufatti dovranno avere le seguenti caratteristiche: copertura a falda con
marsigliesi, muratura perimetrale intonacata al civile e tinteggiata con colori della terra, porte e
serramenti in ferro verniciato color grigio antracite.

Per gli interventi su edifici "non piu destinati” all'attivita agricola (riferimento art. 62 della L.R.
n. 12/05) la destinazione duso non piu agricola deve essere certificata dal proprietario con
dichiarazione sostitutiva di atto notorio a forma autenticata. L ufficio tecnico comunale ha facolta
di effettuare accertamenti ritenuti opportuni. Per gli edifici non piu adibiti ad attivita agricola é
ammessa la loro ristrutturazione, nonché adeguamento igienico, tecnologico e funzionale con
ampliamento, una tantum, nel limite del 10% del volume esistente, oppure della Slp, nelcaso di
immobili a destinazione produttiva.

Per volume esistente sono da intendersi eventuali ampliamenti gia realizzati in precedenza alla
data di adozione del PGT.

La ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione non é ammessa.

15, Per if recupero degli edifici rurali dismessi o abbandonati si applica quanto previsto dall'art.40ter

16.

della L.R. n. 12/05.

Le aree a parcheggio, dove possibile realizzarle, dovranno essere a cielo libero con fondo in
terra/ghiaia o lastricato in pietra; i muri di contenimento del terreno in pietrame e non devono
essere chiusi sul fronte strada.

17. Per gli ambiti agricoli ricadenti nel Parco Locale di Interesse Sovracomunale delle Sorgenti del

Torrente Lura valgono le specifiche disposizioni di cui al successivo art. 56 delle presenti Regole.

Art.55 Ambito di valore ambientale, paesaggistico ed ecologico

1.

Con "Ambito di valore ambientale, paesaggistico ed ecologico” nella tavela di progetto PR1v

a.b.c.d. Ambiti del tessuto urbano consolidato, agricolo e ambientale si intendono le aree e gli

elementi naturali destinati alla conservazione e alla valorizzazione delle valenze paesistiche,
attraverso interventi finalizzati al recupero delle caratteristiche ambientali originarie, nonché
attraverso interventi di piantumazione e difesa idrogeologica del suolo.

All'interno di tutte le zone e ambiti di cui al presente articolo, le aree risultano totalmente

inedificabili.

L'esercizio di attivita agricole é consentito limitatamente alla coltivazione del suolo. Sono vietati

inoltre interventi che alterino i caratteri e gli equilibri naturali di suolo, sottosuolo, acqua, flora e

fauna, nonché le preesistenze territoriali storiche.

Per gli interventi su edifici "non piu destinati” all‘attivita agricola la destinazione d'uso deve

essere certificata dal proprietario con dichiarazione sostitutiva di atto notorio a forma

autenticata. L ufficio tecnico comunale ha facolta di effettuare accertamenti ritenuti opportuni.

Per gli edifici gia accatastati come residenziali o altra destinazione é ammessa la ristrutturazione

cosi come definito dall'art. 27 comma d) della L.R. 12/05.

Tali interventi dovranno rispettare i caratteri tipologici degli edifici circostanti ed & consentito

esclusivamente 'uso dei materiali tipici della tradizione costruttiva locale.

Tutte le forme di intervento si attuano attraverso intervento edilizio diretto.

Le aree comprese in questi ambiti sono sottoposti a vincolo di carattere ambientale. Esse non

sono quindi preordinate all'esproprio per pubblica utilita e 'attuazione delle previsioni di PGT &,

in generale di tipo privatistico, eventualmente regolata da convenzioni da stipularsi tra gli
operatori privati e 'Amministrazione Comunale, nei casi in cui il PGT individui un'utilizzazione
pubblica o una fruizione sociale di una parte delle aree.

All'interno di questambito sono ricomprese anche le aree boscate ovvero gli ambiti di

valorizzazione definiti della L.R. n. 31/08 e al vigente PIF. Gli interventi sono finalizzati alla

conservazione e ricostruzione della vegetazione in equilibrio con lambiente, favorendo la
diffusione delle specie tipiche localli.

Usi non consentiti

Agricolo - A, nelle articolazioni A1, A2, A3 per le voci “impianti, rimesse e attrezzature per la

produzione agricola”, Ad, A5; Industria e artigianato - I; Terziario e commercio — T, Servizi di

interesse generale - S; Mobilita - M.

Sono vietati:

- [abbattimento, il taglio, la potatura o qualsiasi altro intervento che possa arrecare danno
agli alberi se non accompagnati da una relazione fitopatologica che giustifichi l'intervento;

- la riduzione delle superfici boscate e/o la sostituzione dei boschi con altre cofture;

- lintroduzione di essenze non autoctone;

- opere edilizie e infrastrutturali, anche ad uso agricolo, in prossimita degli elementi
vegetazionali, che comportino un’alterazione fisica o visiva;

- le recinzioni non riferibili alle immediate pertinenze di fabbricati ed impianti o a strutture di
protezione e sicurezza per la pubblica utilita, cosi come meglio definito all'art.11 comma 8
let. a) delle NTA del vigente PTCP.

Per gli ambiti di valore ambientale, paesaggistico ed ecologico ricadenti nel Parco Locale di

Interesse Sovracomunale delle Sorgenti del Torrente Lura valgono le specifiche disposizioni di

cui al successivo art. 56 delle presenti regole.



Art.56 Ambito di rigqualificazione ambientale

1.

Con "Ambito di riqualificazione ambientale” nella tavola di progetto PR1v a.b.c.d. Ambiti del
tessuto urbano consolidato, agricolo e ambientale si intendono le aree per le quali si rende
necessario promuovere interventi di rigualificazione paesistico-ambientale.

Gli interventi di riqualificazione paesistico-ambientale sono finalizzati:

- al ripristino delle quote del terreno naturale originarie per tutta f'estensione dell'area
interessata, mediante opere di bonifica, eventualmente rese necessarie a seguito degli esiti
di uno specifico "piano di indagine ambientale" predisposto secondo le vigenti disposizioni in
materia, e riempimento realizzate solamente con terre e rocce provenienti da scavi con
l'esclusione diogni aftro materiale.

- al ripristino delfa coltre naturale ed alla formazione di un nuovo impianto a bosco che deve
essere autorizzato dall'ente forestale competente (Regione Lombardia) sulla base del R.R.
n.05/07 e del vigente PIF quale piano del settore del PTCP.

La realizzazione di qualsiasi intervento & subordinato alla previa approvazione di un Piano di

Recupero Ambientale e relativa convenzione che definiranno: le modalita degli eventuali

interventi di bonifica ambientale, le attivita di riempimento e rimodellamento, ['assetto degli

impianti a verde alberato e percorsi ciclabili e pedonali che attrezzeranno l'area e relativa

garanzia pluriennale del ciclo di manutenzione, i tempi di realizzazione, gfi oneri di

compensazione ambientale a favore del Comune di Faloppio e le garanzie per l'eventuale

ripristino della rete stradale interessata dalla movimentazione degli automezzi.

Per eventuali strutture e/o edifici esistenti sono ammessi esclusivamente interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria.

Art.57 Parco Locale di Interesse Sovracomunale "Sorgenti del Torrente Lura"”

2

Il Piano dei Servizi e il Piano delle Regole identificano come PLIS "Sorgenti del torrente Lura”,
con apposita grafica nei rispettivi elaborati PS1v Sistema dei Servizi e PR1v a.b.c.d. Ambiti del
tessuto urbano consolidato, agricofo e ambientale, le aree del territorio comunale di Faloppio
comprese nel perimetro del Parco.

Per tali aree, che appartengono inoltre alla Rete Ecologica Regionale (elementi di primo livello),
alla Rete Ecologica Provinciale (ambito CAP) e alla Rete Ecologica Comunale (PLIS, corridoi
ecologici/filtri ambientali), gli interventi ammessi sono definiti dai Programmi Pluriennali di
gestione del Parco.

Art.49 Ambito del tessuto urbano consolidato a prevalente destinazione produttiva -
trattamento inerti

1

Il PGT identifica come "Ambito del tessuto urbano consclidato a prevalente destinazione
produttiva - trattamento inerti” nella tavola di progetto PR1v a.b.c.d. Ambiti del tessuto urbano
consolidato, agricolo e ambientale le porzioni di territorio, interessate da attivita di
trasformazione di sassi e rocce in sabbia e frantumati.

Usi non consentiti

Tutti, ad eccezione a quanto riconducibile all'attivita di cui al comma 1) ed allo svolgimento delle
pratiche amministrativo contabili a servizio esclusivo del funzionamento aziendale.

Indici e parametri urbanistici - edilizi

Si applicano i seguenti indici e parametri:

Uf = 0,07 mg./mq.

H max = 7,00 mt, misurata sottotrave ad esclusione dei volumi tecnici e degli impianti
tecnologici;

Rc(Sf) < 7%

A 2 1 albero/50 mq. di Sf con l'obbligo di realizzare una significativa fascia di filtro di protezione
ambientale in prossimita del torrente Lura;

Tutte le forme di intervento ad eccezione degli interventi manutentivi e conservativi dei
manufatti esistenti si attuano mediante Permesso di costruire convenzionato. Negli impianti
produttivi sono da adottare tutte le precauzioni contro il verificarsi di inquinamenti atmosferici,
acustici ed idrici, in conformita alle soglie di accettabilita stabilite dalla vigente legisiazione.

Le altezze dei singoli elementi tecnologici (condotte, serbatoio, fumaioli, camini, sili ecc.)
potranno raggiungere la quota funzionale a condizione che la soluzione non contrasti con
specifici aspetti ambientali, a giudizio del Responsabile del Procedimento, sentite le Commissioni
competenti.

Ai fini del calcolo delle superfici da destinare a parcheggio in base allart. 8 della L.N. 765/67 e
successive modifiche ed integrazioni. Per il calcolo di quanto previsto alla L.N. 122/89 laltezza
virtuale degli edifici produttivi viene considerata di 3.00 mt.



5. Una wvolta certificata la cessazione dell'attivita da parte degli Uffici pubblici competenti sara
possibile un riordino urbanistico della stessa attraverso la redazione di un Piano di Recupero che
concerne [l'ambito azzonato e che dovra prioritariamente occuparsi della riqualificazione del
reticolo idrico principale, della realizzazione di percorsi pubblici e della cessione di aree di uso
pubblico.

La superficie edificabile ammessa (Sip) sara quella esistente con Hmax = 7.00 mt e con Rcmax
10%, la destinazione d'uso ammessa I1 cosi come descritto all'art.20 comma 4 delle Regole di
attuazione.



