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Art. 33 - Parco Locale di Interesse Sovracomunale

Il P.G.T. comprende un comprensorio territoriale identificato da apposita perimetrazione in
cartografia.

Esso é preposto a confluire nel P.L.I.5. "Sorgenti del Lura”, riconosciuto con delibera della Giunta
Provinciale 01.03.2007 n° 89.

L ‘elemento di maggiore rilevanza strategica e fruitiva risiede nella rigualificazione funzienale
protetta della sede ex Ferrovia Como-Varese, ad uso ciclo - pedonale, secondo gli indirizzi
progettuali predisposti dall'associazione "Iubilantes ONLUS” di Como nel quadro della proposta
RE.VER.MED. D.G.R. 3.09.07 n° 142.



Il programma di recupero é esteso anche ai manufatti storici di servizio ferroviario (caselli, depositi,
ecc) fra i quali la stazione potra fungere da recapito principale del Parco per lo svolgimento dei
compiti istituzionali (attivita promozionali, ricreative, cufturali ecc.) colfegate.

In attesa della formalizzazione dell'ingresso e dell’'apprestamento da parte del Parco stesso del
“programma pluriennale degli interventi”, si applica la disciplina dettata dai precedenti articoli
concernenti gli ambiti PAU, RNP e AAC.

Art. 16.2 - N.A.F.2 - Agglomerati sparsi di origine rurale
(i)

Art. 17.5 - T.P.C. = Tessuto produttivo consolidato
()

Art. 19.1 - P.A.U. - Protezione ambientale urbana

Comprende ambiti comunali che, per caratteristiche morfologico-ambientali e collocazione
territoriale, rappresentano significative dotazioni naturali preposte alla protezione degli agglomerati
urbani; per tali ragioni costituiscono parte integrante della rete ecologica. Essi fungono da corridoi
ecologici, quale sistema del verde di connessione fra il territorio rurale e quello edificato, come
identificato nel Piano dei Servizi.
Destinazioni
Considerata la definizione e le caratteristiche della zona non sono consentite nuove costruzioni
ovvero interventi di trasformazione permanente dei suoli se non connessi alle necessita di
manutenzione e conservazione dei luoghi e degli elementi strutturali del paesaggio, alle attivita
agricole (professionali-amatoriali) in essere, o comunque alle esigenze di parcheggio non
comportanti alterazioni morfologiche dei siti ovvero materiali di calpestio contrastanti con i disposti
delfart. 11 N.T.A. del P.T.C.P. e di recupero ed ampliamento del patrimonio edilizio esistente, nei
limiti di seguito stabiliti.

Parametri

0. Quando gli edifici esistenti non rientrano nella fattispecie descritta all'art. 3, terz ultimo comma,
delle presenti norme, possono essere suscettibili di demolizione e ricostruzione.

1. Ampliamenti, da richiedersi una sola volta, per ragioni di adeguamento tecnologico-funzionale,
di edifici esistenti alla data di adozione del presente P.d.R., dotati di requisiti geometrici e di
destinazione d’uso suscettibili di certificato di agibilita, come dettati dal Titolo III del vigente
Regolamento d'Igiene Tipo, pari a:

» residenziali mc 100 max ed altezza come esistente;
s produttivi incremento della superficie coperta non superiore al 50% della superficie esistente
e comungue non eccedente 100 mq., altezza come esistente.

2.1Ampliamenti, pari a mc 24 da richiedersi una sola volta, di edifici esistenti alla medesima data
dotati di una superficie coperta utile di almeno mq 12, altezza media interna non eccedente ml.
2,40 o maggiore se in essere, assicurando soluzioni progettuali che valorizzino le caratteristiche
architettoniche e i materiali propri della tradizione costruttiva locale e che non pregiudichino la
fisionomia degli assetti originali di natura morfologico/paesistico e tipologico/ambientale.

2.2Ampliamento di edifici esistenti alla medesima data e funzionali al settore agricolo entro le
soglie parametriche assegnate agli A.A.C. (art. 20.1 delle presenti norme). A tale fine e per ogni
insediamento riconoscibile alle suddette attivita resta intesa la computabilita delle aree.

3 Interventi di protezione della natura, sia "antropica che naturale” e delle strutture morfologiche
originarie del territorio, quali ronchi, terrazzamenti, murature a secco a delimitazione dei fondi o
delle strade.

Prescrizioni speciali
La distanza minima dei manufatti edilizi dai confini, dal ciglio stradale e dalle costruzioni € regolata
dall’ art. 5 delle presenti norme.
Le distanze di nuove costruzioni previste in zone contigue al presente ambito rispetto a strutture
agricole ivi preesistenti sono disciplinate dal vigente Regolamento dIgiene Tipo e comunque non
possono essere inferiori a mt 100.
Sono consentite recinzioni vegetali, altezza max mt 2,00, fatti salvi la ricomposizione dei tipi in
muratura di pietra a secco locale, ed il restauro o rifacimento degli altri tipi esistenti compresi
eventuali completamenti.
I muri di sostegno finalizzati ad inibire fenomeni di smottamento e a consolidare di conseguenza i
profili trasversali naturali dovranno garantire soluzioni di continuita Jungo gfi andamenti
longitudinali, assicurando la dovuta regimentazione delle acque meteoriche; I'altezza massima non
potra superare di norma i mt 2,00 salvo specifiche necessita derivanti da particolari situazioni
orografiche debitamente documentate tenuto conto delle disposizioni dettate dallart. 9 delle
presenti norme; la finitura dovra rivelare paramenti in pietra naturale a vista con fuga a rientrare.

Il sistema degli smaltimenti dovra essere assoggettato a soluzioni conformi al regolamento d’igiene

vigente, ivi compreso I'accumulo e la dispersione delle acque meteoriche.



Eventuali opere infrastrutturali di interesse generale ivi ricadenti o contermini dovranno attivare
ogni iniziativa progettuale e tecnologica per mitigare gli effetti di inserimento, assicurando la
massima cura nei ripristini sulla base delle direttive emanate dalla Giunta Regionale con atto
29.02.00 n®°. 6/48740 inerente il "Quaderno delle opere tipo di ingegneria naturalistica”.

E’ fatto divieto di effettuare qualsiasi movimento di terra o di asportare humus e cotica erbosa da
prati e boschi, senza rilascio di permesso di costruire acquisito il parere degli enti sovracomunali
per guanto di competenza in materia.

Art. 19.2 - R.N.P. - RIQUALIFICAZIONE NATURALE E PAESISTICA

Comprende varchi territoriali colfocati lungo i confini comunali di Albiolo-Solbiate-Beregazzo con
Figliaro- Lurate Caccivio e Gironico, che costituiscono parte integrante della rete ecologica.

Essi sono contraddistinti da un sistema di superfici prevalentemente boscate, dove, ai valori
naturalistici e paesistici, & stata storicamente associata una presenza antropica che ha
originariamente recitato un ruclo fondamentale di moderatore ambientale, fra esigenze di
sopravvivenza economica e di attento approccio allo sfruttamento delle risorse. Scopo di queste
norme e quello di fornire un adeguato contributo all'apprestamento di efficaci misure
protezionistiche orientate al rilancio di attivita umane sostenibili e compatibili con [impianto
naturale e le relative necessita di presidio e di arresto dei fenomeni di degrado e dissesto.
Destinazioni e parametri

Non é ammesso qualsiasi intervento di alterazione fisica e morfologica dei luoghi se non rivefto alla
loro conservazione e valorizzazione anche finalizzati al ripristino dei manufatti esistenti sotto il
profilo della sicurezza statico - strutturale, comunque con criteri di rigoroso restauro conservativo e
di fruizione, facendo salve le funzioni compatibili (agro-colturaliallevatorie, forestali e orto-floro-
fruttivivaistiche, agrituristiche, escursionistiche, ristoro-ricettive di presidio e di protezione,
didatticocofturali).

Resta esclusa ogni nuova costruzione, salvo ampliamenti di edifici esistenti alla data di adozione del
presente FP.d.R., secondo la disciplina dettata dal precedente art. 19.1 paragrafo "parametri”.

Gli ampliamenti di edifici esistenti alla medesima data e riservati al settore agricolo non possono
superare le soglie parametriche assegnate agli ambiti A.A.C. (art. 20.1 delle presenti norme).

Le opere di recupero del patrimonio naturalistico, geologico e antropico esistenti contemplano
altresi la riattrezzatura di percorsi esistenti individuando di punti vista panoramici quali luoghi di
pubblico accesso, cui affidare la percezione degli scenari paesistici.

Tutte le iniziative sopra descritte dovranno attivare ogni accuratezza progettuale e tecnologica per
ottimizzare gli effetti di ripristino-restauro, assicurando la massima cura negli interventi, sulla base
delle direttive emanate dalla Giunta Regionale con atte 29.02.00 n®. 6/48740 inerente il "Quaderno
delle opere tipo di ingegneria naturalistica”, valorizzando le caratteristiche architettoniche ed i
materiali propri della tradizione costruttiva locale.

Analogamente particolare attenzione dovra essere prestata al sistema degli smaltimenti, da
assoggettare a soluzioni conformi al regolamento d'igiene vigente; le acque meteoriche dovranno
essere convogliate in vasche di accumulo, disperdendo l'eccedenza nel terreno.

In mancanza di acquedotto pubblico, ['ap provvigionamento idrico per usi domestici dovra essere
garantito a cura e spese degli interessati agli interventi edilizi nei modi consentiti dal medesimo
regolamento.

Prescrizioni speciali

La distanza minima dei manufatti edilizi dai confini, dal ciglio stradale e dalle costruzioni é regolata
dall'art. 5 delle presenti norme.

Le distanze di nuove costruzioni previste in zone contigue al presente ambito rispetto a strutture
agricole ivi preesistenti sono disciplinate dal vigente Regolamento dIgiene Tipo e comunque non
possono essere inferiori a mt 100.

E’ fatto divieto di effettuare qualsiasi movimento di terra o di asportare humus e cotica erbosa da
prati e boschi, senza rilascio di permesso di costruire acquisito il parere degli enti sovracomunali
per guanto di competenza in materia.

Non e consentita l'apertura di cave né la riattivazione di quelle eventualmente chiuse.

Le recinzioni debbono essere esclusivamente vegetali ovvero di tipo a staccionata in legno, altezza
max mt 2, fatti salvi la ricomposizione di tipi in muratura di pietra "a secco” locale ed il restauro o
rifacimento degli altri tipi esistenti compresi eventuali completamenti.

I muri di sostegno finalizzati ad inibire fenomeni di smottamento e a consolidare di conseguenza i
profili trasversali naturali dovranno garantire soluzioni di continuita lunge gli andamenti
longitudinali, assicurando la dovuta regimentazione delle acque meteoriche. L'altezza massima non
potra superare di norma i metri 2,00, salvo specifiche necessita derivanti da particolari situazioni
orografiche debitamente documentate; la finitura dovra rivelare paramenti in pietra naturale a vista
con fuga a rientrare.

La salvaguardia delle alberature "monumentali” é disciplinata dalla L. 04.01.2013 n®. 10 "Norme
per lo sviluppo degli spazi verdi urbani” e la gestione def bosco é regolata dalla L.R. 05.12.2008 n®.
31 “Testo unico delle leggi regionali in materia di agricoltura, foreste, pesca e sviluppo rurale”.



Art. 20.1 - A.A.C - AMBITI AGRO-COLTURALI STRATEGICI

Comprende le parti di territorio comunale destinati alla produzione agricola e costituiscono parte

integrante della rete ecologica; le connesse attivitd sono definite di interesse strategico a mente

della D.G.R. 19.09.08 n°. 8/8059.

Esse sono state individuate ai sensi dellart. 15 N.T.A. del P.T.C.P. e successivi criteri

regolamentativi.

Destinazioni

Non soneo consentiti gli interventi edilizi riconducibili ai soggetti privi dei requisiti di cui all'art. 60

L.R. 12/05, fatto salvo quanto stabilito al paragrafo “Prescrizioni speciali” del presente articolo,

nonché la scelta di tipologie costruttive congruenti con il paesaggio rurale, e comunque in

conformita con le prescrizioni dettate dall'art. 11, nono comma, N.T.A. del P.T.C.P..

Parametri

A mente dell'art. 61 L.R. 12/05 “"Norma di prevalenza” si acquisisce la disciplina dettata dall’art. 59,

pari legge che cosi recita: "Nelle aree destinate all’agricoltura dal piano delle regole sono ammesse

esclusivamente le opere realizzate in funzione della conduzione del fondo e destinate alle residenze

dellimprenditore agricolo e dei dipendenti dell'azienda, nonché alle attrezzature e infrastrutture

produttive necessarie per lo svolgimento delle attivita di cui all’articolo 2135 del codice civile quali

stalle, silos, serre, magazzini, locali per la lavorazione e la conservazione e vendita dei prodotti

agricoli secondo i criteri e le modalita previsti dall’articolo 60.

La costruzione di nuovi edifici residenziali di cui al comma 1 é ammessa qualora le esigenze

abitative non possano essere soddisfatte attraverso interventi sul patrimonio edilizio esistente.

I relativi indici di densita fondiaria per le abitazioni dellimprenditore agricolo non possono superare

i sequenti limiti:

a) 0,06 metri cubi per metro quadrato su terreni a coltura orto-florovivaistica specializzata;

b) 0,01 metri cubi per metro quadrato, per un massimo di cinquecento metri cubi per azienda, su
terreni a bosco, a coltivazione industriale del legno, a pascolo o a prato-pascole permanente;

c) 0,03 metri cubi per metro quadrato sugli altri terreni agricoli.

Nel computo dei volumi realizzabili non sono conteggiate le attrezzature e le infrastrutture

produttive di cui al comma 1, le quali non sono sottoposte a limiti volumetrici; esse comungue non

possono superare il rapporto di copertura del 10 per cento dellintera superficie aziendale, salvo che

per le aziende orto-florovivaistiche per le quali tale rapporto non pué superare il 20 per cento e per

le serre per le quali tale rapporto non puo superare il 40 per cento della predetta superficie; le

tipologie costruttive devono essere congruenti al paesaggio rurale.

Per le aziende esistenti alla data di prima adozione def P.G.T., qualora la capacita edificatoria

residua risuftasse satura, i parametri di cui ai commi 3 e 4 sono incrementati del 20 per cento.

Al fine di tale computo é ammessa [utilizzazione di tutti gli appezzamenti, anche non contigui,

componenti l'azienda, compresi quelli esistenti su terreni di comuni contermini, fatto salvo l'obbligo

di disporre nel territorio di Olgiate Comasco di un lotto minimo continuo/compatto, su cui si intende

edificare, non inferiore a mq 5.000 ridotto a mqg 1.000 per le attivita ortoflorovivaistiche

specializzate.

Su tutte le aree computate ai fini edificatori & istituito un vincolo di non edificazione debitamente

trascritto presso i registri immobiliari modificabile in relazione alla variazione della normativa

urbanistica.

I limiti di cui al comma 4 non si applicano nel caso di opere richieste per [‘adeguamento a

normative sopravvenute che non comportino aumento della capacita produttiva.

Gli edifici ricadenti nelle aree destinate all'agricoltura, dei quali sia prevista la demolizione ai fini

della realizzazione di infrastrutture per la mobilita di rilevanza nazionale e regionale, possono

essere ricostruiti anche in deroga alle previsioni del presente articolo, nonché dello strumento di

pianificazione comunale, previo accertamento della loro effettiva funzionalita.”

Sono in ogni caso fatti salvi i disposti dettati dall’art. 11 N.T.A. del P.T.C.P. cit. comma 8 lett. a)

punto 2, nonché comma 9 lett. b) “il rispetto degli indici massimi di edificabilita ... deve essere

comunque verificato computando [a disponibilita da parte del legittimo richiedente, di terreni ubicati

nel comune o nei comuni contermini, purché collegati fra loro di un nesso funzionale evidenziato in

un piano aziendale”.

L'altezza massima non pud eccedere mt 7,50 per gli edifici residenziali mt 10,00 per le

infrastrutture ed attrezzature produttive.

Nell'ambito di questa zona la distanza minima degli edifici dai confini, e fra edifici e la distanza

minima dal ciglio stradale é regolata dall’art. 5 e Shis delle presenti norme.

Nei confronti delle zone omogenee residenziali come definite nella tavola delle Previsioni di Piano, la

distanza minima degli edifici destinati a ricovero degli animali é disciplinata dal vigente

regolamento d'igiene tipo (analogamente per quanto concerne le distanze che devono intercorrere

fra dette strutture agricole, se preesistenti e fe nuove edificazioni previste in zone contigue alle aree

disciplinate dal presente articolo); per tutti gli altri edifici valgono i disposti del precedente comma.

Non é consentita l'apertura dicave e la riattivazione di quelle chiuse.

E’ fatto divieto di effettuare qualsiasi movimento di terra o di asportare humus e cotica erbosa da

prati e boschi, senza rilascio di permesso di costruire acquisito il parere degli enti sovracomunali

per quanto di competenza in materia.

Sono ammesse recinzioni vegetali ovvero staccionate, nonché rete ad esclusiva protezione di

colture speciali ed abitazioni nelle loro immediate adiacenze, altezza max mt 2,00, prive di

qualsiasi zoccolatura e integrata da siepe verde mitigativa, fatti salvi la ricomposizione dei tipi in



muratura di pietra a secco locale, ed il restauro degli altri tipi esistenti compresi eventuali

completamenti, purché senza parti piene.

I muri di sostegno finalizzati ad inibire fenomeni di smottamento e a consolidare di conseguenza i

profili trasversali naturali dovranno garantire soluzioni di continuita Jungo gli andamenti

longitudinali, assicurando la dovuta regimentazione delle acque meteoriche e la regolarizzazione del
soprassuolo; fa loro realizzazione é regolata dallart. 9 delle presenti norme, salvo specifiche
necessita derivanti da particolari situazioni orografiche o di stabilita geologico-strutturale delle rive,

debitamente documentate. La finitura dovra rivelare paramenti murari in pietra naturale locale a

vista con fuga a rientrare.

E obbligatoria la salvaguardia delle alberature vive esistenti di alto fusto.

Gli spazi per parcheggi primari non saranno inferiori alle quantita previste dall’art. 10 delle presenti

norme, tenuto conto che l'accessibilita ai fondi lungo i tracciati di interesse agro-sifvo-pastorale é

autorizzata, ove praticabili, solo per i mezzi di servizio ai sensi delle leggi vigenti.

Prescrizioni speciali

o E fatta salva I' "efficacia della L.R. n® 31/2008 e s.m.i. concernente anche ['attivita agrituristica”.

* Richiamate le disposizioni espressamente dettate dall'art. 62, comma 1bis, L.R. 12/05 cit., ivi
compresa la procedura dellatto di impegno, al fine di conservare attivita che possano
contribuire alla salvaguardia dell'ambiente naturale e del paesaggio agrario, pur non
riconducibili a soggetti in possesso dei requisiti della L.R. 12/05 stessa, Parte II, Titolo III, &
ammessa la costruzione di fabbricati accessori per la manutenzione del territorio rurale e
boschivo, nei limiti di uno per proprieta immobiliare come attestato dal corrispondente titolo e
comunque dotati di una superficie fondiaria minima di riferimento pari @ mg 1.000 anche in
sostituzione di analoghe costruzioni realizzate con materiali impropri e precari. In conformita
alla morfologia dei luoghi, tali manufatti dovranno avere una superficie coperta non eccedente i
12 mq ed una altezza media interna non superiore a mt 2,10. Le parti fuori terra dovranno
rivelare paramenti murari in pietra a vista oppure legno e coperture ricondotte ai tipi costruttivi
ed ai materiali locali tradizionali. In ogni case nen potranno comportare le realizzazione di nuove
infrastrutture stradali o nuovi allacciamenti alle reti dei servizi tecnologici.

e Ajsensi e per gli effetti dell'art. 62 L.R. 12/05 sono ammessi gli interventi ivi elencati per gli
edifici esistenti;

1) quelli non funzionali all'attivita agricola alla data di adozione del presente adeguamento,
possono essere anche ampliati "una tantum”, secondo i seguenti limiti:
a. Pari a 100 mc se gia dotati dei requisiti geometrici suscettibili di certificato di agibilita
finalizzati a misure di adeguamento funzionale.
b. Pari a mc 24 max se dotati di una superficie coperta di almeno mq 12; l'altezza media
interna non eccedente mt 2,40 o maggiore se in essere.
¢. Pari a una superficie coperta destinata ad autorimessa non eccedente la soglia stabilita
dal precedente art. 10, H.max mt 2,40, purché connessa a edifici esistenti, sprovvisti al
loro interno di spazi all'uopo predisposti e salvoe un adeguate inserimento architettonico-
ambientale.
Quando essi non rientrano nefla fattispecie descritta all'art. 3 quint’'ulftimo comma delle presenti
norme possono essere altresi suscettibili di demolizione e ricostruzione.
Ribadendo la necessita di mantenere le caratteristiche architettoniche originarie dei manufatti
edilizi quali ad esempio le fronti, la forma e la pendenza della copertura, gli sporti di gronda, i
rapporti compositivi fra vuoti e pieni delle facciate, sin dalla fase progettuale gli ampliamenti
dovranno prestare la dovuta attenzione ai criteri tipologici tradizionali di crescita, che pur
opportunamente mediati dalle nuove esigenze d'uso, portino tuttavia ad escludere la
sopraelevazione come mera proiezione della pianta.
2} Quelli connessi ad attivita agrocolturali sono suscettibili di interventi di ristrutturazione
recanti destinazioni terziario commerciali riservate al tempo libero e alla fruizione di spazi aperti
alle seguenti condizioni:
a. il conseguimento dei titoli abilitativi é di natura onerosa e subordinata alla sottoscrizione
di convenzione ai sensi del precedente art. 14.
b. Ai fini dell'accessibilita si deve esclusivamente utilizzare il sistema in essere gid
strutturato.

« Tutti gli interventi sopra descritti dovranno attivare ogni iniziativa progettuale e tecnologica per

mitigare gli effetti di inserimento, assicurando la massima cura nei ripristini sulla base delle
direttive emanate dalla Giunta Regionale con atto 29.02.00 n® 6/48740 inerente il "Quaderno
delle opere tipo di ingegneria naturalistica”.
Analogamente particolare attenzione dovra essere rivolta al sistema degli smaltimenti, da
assoggettare a soluzioni conformi al regolamento d’igiene vigente; le acque meteoriche
dovranno essere possibilmente convogliate in vasche di accumulo, disperdendo 'eccedenza nel
terreno.

» In mancanza di acquedotto pubblico, I'approvvigionamento idrico per usi domestici dovra essere
garantito a cura e spese degli interessati agli interventi edilizi, nei modi consentiti dal medesimo
regofamento.



